BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2025. julius 30. napjan tartando rendkiviili GPB iilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet Baross Ga-
bor utca 24. 10. ajto alatti, 106341/0/A/10
hrsz.- ingatlan értékesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

A 1165 Budapest, Baross Gabor utca 24. szdm alatti ingatlan egy 11 lakésos tarsashaz talalha-
to6. Az ingatlanon harom lakas van 6nkormanyzati tulajdonban. A tulajdoni lap alapjan a 1165
Budapest XVI. keriilet Baross Gabor utca 24. 10. ajt6 alatti, 106341/0/A/10 hrsz.-u lakas (a
tovabbiakban ,,Ingatlan) 32 m? teriiletii, fszt.-i elhelyezkedésii, egy szoba, egy konyha és
egy flird6-wc helyiségbdl all, a hozza tartoz6 tarsashazi kozos tulajdonbol 798/10.000 eszmei
tulajdoni hanyaddal rendelkezik. A lakas a vagyonkataszterben forgalomképes iizleti vagyon-
ként nyilvantartott.

Az ingatlanra a PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. képviseletében Krisdnszky Timea igazsag-
iigyi ingatlan-értékbecsld készitett szakvéleményt. A 2025. junius 12-én kelt szakvélemény-
ben a szakért6 az ingatlan forgalmi értékét 27 800 000,- Ft-ban allapitotta meg. Az ingatlan
értékesitése afa mentes korbe tartozik. (1-2. sz. melléklet)

Az értékbecslés szerint:

Az Ingatlan a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiletének a keriile-
ti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelete szerint az Lke-
1/XVI/SZ1 dvezetbe tartozik (Kertvarosias, jellemzbéen szabadonallo jellegii lakoteriilet).

Az Ingatlan a tarsashdzi alapitd okirat szerint is egy szobabdl, konyhabdl és kamrabol allo
lakas. Természetben a lakas egy szoba, konyha, fiirdé-wc helyiségekbdl all, és az udvari beja-
raton érhetd el. Belépve az ingatlanba a konyhaba jutunk, innen nyilik szemben a fiirdé-wc és
jobbra a szoba. Fitését gazkonvektor biztositja.

A tarsashaz 995 m’-es, szabdlyos téglalap alaku, sik feliiletli sarokfekvésii telken fekszik. A
telken egy 11 lakdsos tarsashdz talalhatd. A lakas fszt-i fekvésti, bejarata az udvarrol nyilik. A
telek korben keritett. A telekre az 6sszes kozmil bekotésre kertilt.

Az épiilet 1950-es évek kornyékén épiilhetett szabadonalloan, az utcafront felé esé épiilet. Az
épiilet hagyomanyos épitésii, foldszintes, magastetds kialakitasu. A lakasok onalldan a kertbdl
kozelithetdk meg. Kiilon épiiletben tarolok kertiltek kialakitasra. Az alapozas vélheten vas-
beton szerkezetli savalapozas, a tarto- és valaszfalak, téglaszerkezetek mészhabarcs vakolattal
rendelkeznek, a fodémek vasbeton gerendas fodémek, a tetdszerkezet magastetd cserépfedés,
a homlokzatképzés szigeteletlen kOporos vakolat, szinezett. A homlokzati nyilaszarok altala-
ban kapcsolt gerébtokos faszerkezetek, a bejarati ajtok szintén gerébtokos faszerkezetek.

Az épiileten jelentdsebb statikai hibdkra utald jelek nem tapasztalhatok, a szerkezet stabil,
massziv. Az épiilet folyamatosan karbantartott, jo allapota épiilet. A lakas 10 éven beliil fel-
ujitasra kertilt, nyilaszar6 csere, fiirdé-wc kialakitas, festés, burkolatcsere tortént. Allapota jo-



atlagos. Néhol a falakon nedvesedés lathatd. Osszességében a lakas és az épiilet is atlagos-jo
allapotu. A fizikai allapot: 75%-osnak tekinthetd.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a bérlakas koncepcidban,
a 307/2024. (XII. 11.) Kt. hatarozataban a Baross G. u. 24. szam alatti lakast értékesitésre
jelolte ki. A lakas jelenleg iires, az Onkormanyzat korabban szocidlis jelleggel adta bérbe,
azonban a bérld elhunyt. (3. sz. melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tu-
lajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyai-
161 52016 49/2004. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

W15 (1) A rendelet hatdlya kiterjed az Onkormanyzat tulajdondban allé valamennyi
lakasra és nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

2. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakds elidegenitésére torténd kijelolésérdl a la-
kaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag (tovabbiakban: GPB)
dont.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban dllo, a lakdskoncepciéban elidegenitésre kijelolt lakdso-
kat — a jelen rendelet 3. §-aban foglalt kivétellel — palydzati eljaras utjan kell elidegeniteni,
mely lebonyolitasanak modjat az onkormanyzat vagyonanak értékesitése és hasznositasa sO-
ran alkalmazando versenyeztetési szabadlyokrol szolo 35/2004. (IX. 30.) rendelet (toviabbiak-
ban: Versenyrendelet) szabalyozza.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiiltének az Onkorményzat va-
gyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lo 24/2009. (V1. 25.)
onkormanyzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint:

L18.§ (1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[...]

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe tartozik a polgarmester egyetértésével:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonosen elidegenités, hasznalatba
adas, bérbeaddas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;”

A Versenyrendelet 4. § szakasza szerint:

4. § A versenyeztetés formdi.: nyilvanos egyfordulos palyazat vagy liciteljaras.”
Eldterjesztoként javaslom az ingatlan nyilvanos egyfordulos palyazat utjan torténd értékesiteé-
sét, az értékbecslésben foglalt 27 800 000,- Ft forgalmi értéken.

Az Ingatlan vonatkozasaban a versenyeztetési feltételeket a 4. sz. melléklet tartalmazza.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az eldterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: ~ Budapest Féviaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének Gazdasagi €és Pénziigyi Bizottsdga a polgarmester
egyetértésével ugy dont, hogy 1165 Budapest XVI. keriilet Baross
Gabor utca 24. 10. ajto alatti, 106341/0/A/10 hrsz.-u, 32 m? alapterii-
leti, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,lakas” megnevezésii
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, valamint a tarsashazi k6zos tulaj-
donbol 798/10000-ed eszmei tulajdoni hanyadot nyilvanos egyfor-



dulés palyazat utjan értékesiti azzal, hogy a palyazat nyertese az az
ajanlatteve lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a kikial-
tasi arhoz képest a legmagasabb 0sszegli ellenszolgaltatds megfize-
tésére tesz ajanlatot.

Az ingatlan forgalmi értéke 27 800 000,- Ft, amely egyben a kiki-
altasi ar. Az ingatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik.

A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a palyazati felhivas és a részle-
tes tajékoztato jelen eldterjesztés 4. sz. mellékletében foglalt felté-
telekkel torténd megjelentetésére. A Bizottsag felhatalmazza a
Polgarmestert a palyazat eredménytelensége esetén a palyazati
felhivas és a részletes tajékoztatd ismételt megjelentetésére.

A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a palyazati felhivas kiirasara az
eldterjesztésben foglalt feltételekkel

Hataridé: 2025. december 31.

Felel6s: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elndke
(elfogadasa egyszerii szotObbséget igényel)

Kelt: Budapest, id6bélyegz6 szerint
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